VENDIM
Nr. 375, daté 6.6.2012
(I ndryshuar me VKM Nr. 675, dt. 29.7.2015 dhe me VKM Nr. 12, daté 11.1.2016)

PER KRIJIMIN, REGJISTRIMIN, MENYREN E FUNKSIONIMIT, TE
ADMINISTRIMIT E TE NDERVEPRIMIT DHE PER SIGURINE E SISTEMIT TE
REGJISTRIMIT TE PASURIVE TE PALUAJTSHME (ALBSReP)

Né mbéshtetje té nenit 100 té Kushtetutés, té nenit 4 té ligjit nr. 10 325, daté 23.9.2010 “Pér bazat
e té dhénave shtetérore” dhe t€ pikés 2 té nenit 7 té ligjit nr. 33/2012 “Pér regjistrimin e pasurive
té paluajtshme”, me propozimin e Ministrit té Drejtésisé, Késhilli i Ministrave

VENDOSI:

1. Objekti 1 kétij vendimi &shté krijimi 1 bazés sé té€ dhénave shtetérore “Sistemi 1 Regjistrimit té
Pasurive té Paluajtshme (ALBSReP)”.
2. ALBSReP-ja pérmban:

a) té dhénat pér pasurité e paluajtshme dhe faktet qé kané lidhje me gjendjen juridike té tyre,
bazuar né té gjithé informacionin e dokumentacionit tekniko-ligjor, kartelave dhe hartave
treguese té regjistrimit/hartave kadastrale, té krijuara né format elektronik, pér pasurité e
paluajtshme gé i jané nénshtruar regjistrimit fillestar;

b) dokumentet e punés;

c) dokumentet ku evidentohet ményra e ndérveprimit me institucionet e tjera;
¢) elementet e sigurisé;

d) informacionin pér proceset e punés;

dh) materialet pér instruktim, né ndihmé pér pérdoruesin e sistemit;

e) ndérfage té bazuar né teknologjiné portal;

€) funksionet e kérkimit;

f) raportet statistikore pér administrimin e kérkesave dhe elementeve té tjera té lidhura me to,
llojin e pasurive té paluajtshme dhe elementeve té tjera té lidhura me to, llojin e pronaréve dhe
elementeve té tjera té lidhura me ta.

3. Pérbérésit e arkitekturés “software” dhe “hardware” t€ sistemit parashikohen né aneksin 1, qé€ 1
bashkélidhet kétij vendimi dhe éshté pjesé pérbérése e tij.

4. Té dhénat gé pérmban ALBSReP-ja ndahen né té dhéna parésore dhe té dhéna dytésore, si mé
poshté vijon:
a) Té dhéna parésore konsiderohen té dhénat e mbledhura né kohé reale nga ALBSReP-ja dhe
gé kané té béjné me:
i) dokumentacionin tekniko-ligjor té pasurisé sé paluajtshme. Dokumentet tekniko-ligjore i
kthehen subjektit pérkatés, pas ruajtjes sé imazhit té tyre.
ii) kartelat e pasurive té paluajtshme;
iii) hartat treguese/hartat kadastrale té pasurive té paluajtshme;



iv) dokumente té punés, ku pérfshihen aktet qé krijon kryeregjistruesi/regjistruesi, pérgjaté
veprimtarisé sé tij.
b) Té dhéna dytésore konsiderohen té dhénat e siguruara nga ndérveprimi me baza té tjera té té
dhénave shtetérore dhe kané té béjné me:
i) palét;
i) té tretét;
iii) té dhénat e titujve té pronésisé;
iv) ndérveprimin me institucionet e tjera.
5. Modeli i paragitjes sé té dhénave parésore dhe atyre dytésore parashikohet né aneksin 2, gé i
bashkélidhet kétij vendimi dhe éshté pjesé pérbérése e tij.
6. Subjektet pérgjegjése té ALBSReP-sé jané:
a) Institucioni administrues éshté Zyra Qendrore e Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme.
b) Dhénés té informacionit jané:
1) Zyra Qendrore e Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme;
i) zyrat vendore e regjistrimit t& pasurive té paluajtshme.
iii) Qendra e Ofrimit té Shérbimeve Publike té Integruara.
c) Subjekte té interesuara jané:
1) pronari i pasurisé sé paluajtshme;
il) noterét publiké;
1i/1) Qendra e Ofrimit té Shérbimeve Publike té Integruara.
i) ¢do subjekt tjetér, i pércaktuar shprehimisht me vendim té Késhillit t& Ministrave.
¢) Niveli i aksesit né ALBSReP éshté:

1) pér noterét publiké, e drejta e leximit dhe e printimit té informacionit mbi dokumentet né
formén shifrore gé tregojné gjendjen juridike té pasurisé sé paluajtshme, pasi té kené marré
pélgimin e palés sé interesuar, sipas pércaktimeve té nenit 54 té ligjit nr. 7829, daté 1.6.1994
“Pér noteriné”, t&€ ndryshuar dhe e drejta pér té aplikuar on-line pér shérbimet e miratuara me
marréveshje mes Dhomés Kombétare té Noterisé dhe Zyrés Qendrore té Regjistrimit té
Pasurive té Paluajtshme;

ii) pér subjektet e tjera, sipas pércaktimit me vendim té Késhillit t¢ Ministrave, qé u jepet e
drejta e aksesit pér verifikim né kété sistem.
7. Ndérveprimi i ALBSReP-sé me bazat e té dhénave:

- ALBSReP-ja i merr té dhénat dytésore nga bazat e té dhénave shtetérore, ku ato ekzistojné si
té dhéna parésore.

- Té dhénat gé shkémbehen me bazat e tjera té té dhénave shtetérore pércaktohen me udhézim té
pérbashkét t& Ministrit té Drejtésisé me drejtuesit e institucioneve gé administrojné bazat e té
dhénave shtetérore, duke u koordinuar me Autoritetin Rregullator Koordinues té bazave té té
dhénave shtetérore.

8. Ngarkohen Ministria e Drejtésisé, Zyra Qendrore e Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme dhe
zyrat vendore té regjistrimit té pasurive té paluajtshme pér zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fugi pas botimit né Fletoren Zyrtare.



KRYEMINISTRI
Sali Berisha

ANEKSI 1
KOMPONENTET E ARKITEKTURES SOFTWARE DHE HARDWARE TE ALBSReP-s¢
PERSHKRIM TEKNIK | ALBSReP-sé

Arkitektura teknike dhe funksionale e “Sistemit t€ Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme” éshté
e orientuar pér realizim té shpejté, té sakté dhe me cilési té shérbimeve ndaj klientit dhe me kosto
minimale. Arkitektura e Sistemit mundéson menaxhimin me sukses té veprimeve té lidhura me
pasuriné e paluajtshme, dokumenteve dhe proceseve té punés né pérputhje me legjislacionin
shqiptar, rregullave e regulloreve té ZRPP-sé.

ARKITEKTURA FUNKSIONALE

Arkitektura funksionale e sistemit éshté dizenjuar e tillé gé té plotésojé maksimalisht té gjitha
shérbimet e kérkuara nga ZRPP-ja, si nga ana e proceseve té punés, ashtu dhe nga ajo organizative.
Pér sa i pérket anés operative, ajo u siguron operatoréve té ZRPP-sg, dhe klientéve té saj shtetéroré
apo privaté, njé sistem fleksibél me njé shkallé té larté automatizimi, duke pasur eficencé
maksimale. Eficenca e larté do té sigurojé rritjen e cilésisé sé shérbimit té sistemit té regjistrimit
té pasurive té paluajtshme ndaj qytetaréve dhe institucioneve shtetérore e private. Pér sa i pérket
anés organizative, arkitektura funksionale népérmjet raporteve dhe statistikave u jep mundésiné
organeve pérkatése té kené né kohé reale dhe né ményré té sakté té gjithé informacionin e duhur
pér té kontrolluar dhe pérmirésuar strukturén dhe funksionimin e kétij shérbimi.

Elementet themelore té arkitekturés funksionale jané: dokumentet tekniko-ligjore té lidhura me
pasuriné e paluajtshme, pérgatitja e kartelés sé pasurisé sé paluajtshme pér pronén e gjithsecilit
dhe dokumentimi i kufijve té késaj pasurie té paluajtshme né Hartén Treguese té
Regjistrimit/Hartén Kadastrale.

Kéto elemente jané té ndérlidhura midis tyre dhe ¢do element apo objekt tjetér né system éshté i
lidhur me to:

Veprimet me pasurité e paluajtshme

Dokumentet, palét, fazat

Kontakte kontrollet, raportet etj.

Sistemi i Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme, i ndértuar né bazé té kérkesave té ZRPPsg, pérbén
njé sistem té ploté dhe té avancuar, duke plotésuar térésisht kérkesat e shkallézuara dhe té
sofistikuara té shérbimit t¢ ZRPP-sé. Karakteristikat ose funksionet e tij kryesore mund té
pérmblidhen si mé poshté:

REGJISTRIMI | PASURISE SE PALUAJTSHME

- Regjistrimi i pasurisé sé paluajtshme né formé shifrore;
- Pérpunimi i informacionit shifror sipas shérbimeve té kérkuara;
- Ruajtja dhe pérditésimi i informacionit shifror;



- Monitorimi pér pasaktési informacioni apo shérbimesh dhe ndjekja e tyre deri né zgjidhje;
- Raporte statistikore pér ¢éshtje té vonuara, té pasakta, apo té pazgjidhura.

MENAXHIMI | DOKUMENTEVE

- Regjistrimi i dokumenteve né forme shifrore;

- Ruajtja dhe pérditésimi i dokumenteve shifrore;

- Prodhimi i dokumenteve té reja, lidhur me shérbimet e ofruara;
- Kategorizimi i dokumenteve.

MENAXHIMI | KERKESAVE

- Regjistrimi elektronik i kérkesave dhe lidhja e tyre me pasuriné e paluajtshme pérkatése;

- Ndjekja e realizimit né kohé té kérkesave;

- Raporte pér kérkesa té vonuara;

- Ruajtja e historikut té veprimeve té kryera mbi pasuriné e paluajtshme, né bazé té kérkesave
pérkatése.

SIGURIA
- Siguri né nivel objekti apo dokumenti;
- Klasifikimi i sigurisé.
RRJEDHA PUNE TE STRUKTURUARA DHE TE VECANTA

- Automatizimi i proceseve;

- Futja e elementeve té reja, sipas kérkesave té biznesit apo té shérbimit ndaj klientéve;
- Rishikimi i cikleve té kérkesave té béra;

- Menaxhimi i rregullave.

TRAIJNIMI DHE NDIHMA

- Ndihmé dhe trajnim i vazhdueshém i pérdoruesit;
- Ndihmé né pérputhje me pérmbajtjen.

NDERFAQE E BAZUAR NE TEKNOLOGJINE PORTAL

- webservice;
- Ndérfage e bazuar sipas roleve.

NAVIGIM/KERKIM
RAPORTIM

- Té dhéna, analiza dhe statistika né kohé reale té lidhura me pronat apo shérbimet mbi pasurité e
paluajtshme

ARKITEKTURA TEKNIKE

Arkitektura teknike e sistemit éshté né pérputhje me kérkesat teknike dhe e bazuar né teknologjité
bashkékohore hardware dhe software, teknologji gé sigurojné menaxhim dhe kontroll té ploté té
proceseve té punés dhe dokumenteve té sistemit té regjistrimit.

ARKITEKTURA SOFTWARE

Arkitektura software e sistemit éshté né pérputhje me kérkesat teknike dhe e bazuar né platformén
RDBMS, e cila né bashképunim me komponentét e tjeré mundéson menaxhimin e kérkesave mbi



pasurité e paluajtshme dhe dokumentet né ményré té pajtueshme me té gjitha llojet e rregullave
institucionale apo ligjore té ZRPP-sé.

Gjithashtu, ajo bén té mundur kontrollin dhe menaxhimin e té gjitha proceseve, informacionit dhe
sigurisé lidhur me pasurité e paluajtshme.

Komponentét software té pérdorura vijojné si mé poshté:

1. Microsoft Windows Server: sistemi operativ (Operating System);

2. Baza e té dhénave RDBMS;

3. Web Application Server;

4. RDBMS Server.

HIERARKIA E PERDORUESVE

Sistemi do té keté kéto role pérdoruesish:

- Administratori i sistemit: do té keté té drejtat e administrimit té sistemit;
- Administratori i rrjetit: do té keté té drejtat e administrimit té rrjetit;

- Operatorét: jané pérdorues té ZRPP-sg;

- Klientét: do té ofrohet shérbimi on-line.

ARKITEKTURA HARDWARE

Arkitektura teknike hardware éshté njé arkitekturé e dizenjuar, duke pérdorur pajisje té
teknologjisé bashkékohore, gé béjné t¢ mundur funksionimin me performancé maksimale té
sistemit.

Pajisjet e njésisé gendrore pérfshijné infrastrukturén e méposhtme:

1. RDBMS Server;

2. WEB Application Server;

3. Firewall;

4. UPS té instaluara né njé Rack ;

5. Gis Server, Back up server, Pajisjet e rrjetit dhe komunikimit, Directory Server, Web Server,
Portal Server.

ANEKSI 2
MODELI | PARAQITJES SE TE DHENAVE TE SISTEMIT
1. Té dhéna parésore

Sistemi i Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme (ALBSReP) regjistron kéto té dhéna
parésore:

Kérkesa ka kéto té dhéna:

- Numér i kérkesés;

- Daté e kérkesés;

- Zyra Vendore ku béhet kérkesa;

- Zona kadastrale;

- Pasurité e paluajtshme té pérfshira né kérkesé;
- Kérkuesi;

- Pérfaqésuesi;

- Adresa e kthimit té pérgjigjes;

- Shérbimet gé kérkohen né kérkesé;

- Taksat dhe tarifat pér ¢do shérbim;



- Pagesa totale pér shérbimin;

- Taksa e kalimit té pronésisé, né rastin kur shérbimi i kérkuar éshté kalim pronésie;
- Dokumentet e nevojshme pér secilin shérbim;

- Elemente identifikuese (numér, daté, numér fagesh) pér secilin dokument.
Kartela ka kéto té dhéna:

- Seksioni A — Seksioni i identifikimit té pasurisé sé paluajtshme

- Zona kadastrale;

- Indeksi i hartés;

- Numri i pasurisé sé paluajtshme;

- Adresa e pasurisé sé paluajtshme;

- Statusi i pasurisé sé paluajtshme.

- Seksioni B — seksioni i pérshkrimit té pasurisé sé paluajtshme

- Brenda apo jashté vijés kufizuese ndarése VKN (urbane - rurale);
- Dokumenti vértetues brenda VKN;

- Lloji i pasurisé sé paluajtshme;
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- Sipérfagja totale;

- Sipérfagja truall,

- Sipérfagja ndértim;

- Pérshkrim i vecanté i pasurisé sé paluajtshme;

- Numri i pasurisé sé paluajtshme pallat;

- Pjesémarrja né pasuriné e paluajtshme e pérbashkét pallat.

- Seksioni C — Seksioni i pasurisé sé paluajtshme

- Referenca e transaksionit;

- Data e transaksionit;

- Emér pronari;

- Atési pronari;

- Mbiemér pronari;

- Dokumenti i identifikimit — lloji (pasaporté, karté identiteti);

- Numri i dokumentit té identifikimit;

- Adresa e pronarit;

- Data e léshimit té certifikatés;

- Pagesa pér transaksionin (pér fitimin e pronésisé);

- Shénime.

- Seksioni D — Seksioni i girave, né pérdorim, marréveshjeve kufizuese, servituteve dhe
marréveshjeve té tjera

- Referenca e transaksionit;

- Data e transaksionit;

- Pérshkrimi i transaksionit;

- Data e léshimit té certifikatés;

- Afati i vlefshmérisé sé transaksionit;

- Shénime.

- Seksioni E — Seksioni i hipotekave, vendimeve té gjykatés, kufizimeve etj.
- Referenca e transaksionit;

- Data e transaksionit;

- Pérshkrimi i transaksionit;



- Data e léshimit té certifikatés;

- Afati i vlefshmérisé sé transaksionit;

- Shénime.

Harta treguese té regjistrimit/harta kadastrale ka kéto fusha:
- Numri i pasurisé sé paluajtshme;

- Numri kombétar identifikues i poligonit té pasurisé sé paluajtshme;
- Poligoni i pasurisé sé paluajtshme;

- Sipérfagja ligjore;

- Pika e referimit.

Dokumentacioni tekniko-ligjor ka kéto fusha:

- Kodi i dokumentit;

- Emértimi i dokumentit;

- Numri;

- Data;

- Burimi;

- Numeér fagesh;

- Origjinal ose jo;

- Dokumenti i skanuar.



