VENDIM
Nr. 409, daté 15.6.2022

PER RREGULLAT, MENYRAT DHE AFATET E TRAJTIMIT TE POSEDUESVE
TE NDERTIMEVE PA LEJE QE NUK LEGALIZOHEN

Né mbéshtetje té nenit 100 té Kushtetutés dhe t€ pikés 2, té nenit 33, té ligjit nr. 20/2020,
“Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésis€é né Republikén e Shqipérisé”, me
propozimin e Zévendéskryeministrit, Késhilli i Ministrave

VENDOSI:

I. DISPOZITA TE PERGJITHSHME

1. Né kété vendim, termat e méposhtém kané kété kuptim:

a) “Ligji”, ligii nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé né
Republikén e Shqipérisé”;

b) “Pérfitues”, subjekti qé trajtohet me njé nga format e shpérblimit ose té trajtimit t€ veganté,
té parashikuara né kété vendim, pér shkak té pérjashtimit nga legalizimi té ndértimit pa leje, pér
shkaqge té€ ndryshme nga ato té pércaktuara né pikén 2, té kreut I, t€ kétij vendimi;

) “Organ pérgjegjés”, njésia e vetégeverisjes vendore ose institucioni pérfitues i veprés, sipas
rasteve t€ pércaktuara né két€ vendim;

¢) “Databazé”, baza e té dhénave té proceseve kalimtare, e krijuar me vendim té Késhillit té
Ministrave;

d) “Organ kompetent”, enti zbatues qé kryen investimin e veprés publike;

dh) “Programe t€ strehimit té pérshtatshém”, programet qé shérbejné pér strehimin e
familjeve dhe/ose té individéve qé jané pérfitues t€ trajtimit, né kuptim té kétij vendimi,
pavarésisht mundésisé ekonomike dhe financiare pér té siguruar njé banesé apo posedimit té
banesave t€ tjera. Pérfituesit e kétij programi, me lidhjen e marréveshjes pérkatése, pajisen me
shtépi banimi, me sipérfaqe, né masén e parashikuar né tabelén 1, g€ i bashkélidhet kétij vendimi;

e) “Fondi 1 banesave”, térésia e banesave né pronési té njésive té vetéqeverisjes vendore apo
subjekteve pérfituese té veprés, t€ ndryshme nga njésia e vetéqeverisjes vendore, qé krijohet
népérmjet blerjeve né treg té liré, investimeve pér ndértime t€ reja, kalimit té pronésisé nga
partneritete publike private ose népérmjet pérfitimit nga ményrat e tjera, ¢ vijné nga ndértimet
private, si dhe nga burime té tjera, té parashikuara né ligjin pér strehimin social apo nga forma té
tjera té ligishme té pérfitimit té pronés;

€) “Marréveshje e bashképunimit institucional”, marréveshja qé lidhet midis organit pérgjegjés
dhe entit zbatues té veptés, nése jané té ndryshém, me géllim koordinimin e punés pér zbatimin
me efikasitet té kétij vendimi;

f) “Marréveshje pér pérfitimin e trajtimit ose MPT”, marréveshja qé lidhet midis organit
pérgjegjés dhe pérfituesit, me qéllim pérfitimin nga ky 1 fundit té formave té parashikuara nga ky
vendim pér trajtimin e pérfituesve. Né hartimin e marréveshjes MPT pérllogaritjet béhen sipas
metodologjisé sé pércaktuar né tabelén 1, qé i bashkélidhet kétij vendimi.

2. Nuk éshté pérfitues sipas kétij vendimi poseduesi, ndértimi pa leje i té cilit gjendet né njé
nga kéto kushte:

a) nuk pérfshihet né fushén e zbatimit té ligjit, sipas pércaktimeve té neneve 17, pika 1, dhe
09, pika 9, t€ tij;

b) nuk ka cilésité qé e klasifikojné si ndértim pa leje, sipas pércaktimit té pikés 12, té nenit 4,
té ligjit;

c) &shté objekt qé gjendet né rrethanat e nenit 29, pika 1, té ligjit dhe qé trajtohet sipas pikés
3, té té njéjtit nen;

¢) pér té éshté hequr doré nga poseduesi nga e drejta pér té pérfituar legalizim, sipas
pércaktimeve té€ neneve 21, pika 4, dhe 33, pika 3, t€ ligjit;



d) pér ndértimin éshté deklaruar pérfundimi i procedurés administrative pa vendim
pérfundimtar, sipas vendimit té Késhillit t¢ Ministrave qé pércakton rregullat e evidentimit té
ndértimeve pa leje;

dh) éshté pérjashtuar nga legalizimi pérpara hyrjes né fuqi té ligjit dhe akti administrativ i
pérjashtimit mbetet né fuqi.

II. MENYRAT DHE AFATET E TRAJTIMIT TE POSEDUESVE TE NDERTIMEVE
PA LEJE QE NUK LEGALIZOHEN

1. Pérfituesi, té cilit i éshté njoftuar pérjashtimi nga legalizimi i ndértimit pa leje, trajtohet me
njé nga format e shpérblimit ose t€ trajtimit t€ vecanté té parashikuara né kété vendim, si mé
poshté vijon:

a) trajtim pérmes fondit té banesave, né zbatim té marréveshjes MPT qé lidhet midis organit
pérgjegjés, né kété rast njésisé sé vetéqeverisjes vendore, dhe pérfituesit;

b) trajtim né forma alternative, né zbatim té marréveshjes MPT qé lidhet midis organit
pérgjegjés, né kété rast subjekti pérfitues i veprés i ndryshém nga njésia e vetéqeverisjes vendore.

2. Pérveg trajtimeve t€ parashikuara né pikén 1, té kreut II, té kétij vendimi, pérfituesit, q€ nuk
zotérojné asnjé banesé tjetér né njésiné e vetéqeverisjes vendore, té ligijshme apo pa leje, por té
legalizueshme, pérve¢ ndértimit t€ pérjashtuar nga legalizimi, pérfitojné edhe trajtim financiar né
formén e bonusit té qirasé pér njé afat 3-vjecar nga momenti i firmosjes sé marréveshjes dhe
1éshimit t€ godinés. Fondet pér mbulimin e kétij detyrimi pérballohen nga organi pérgjegjés.

NEé rastet kur organi pérgjegjés dhe organi kompetent 1 zbatimit té projektit jané té ndryshém,
fondet pér mbulimin e kétij detyrimi pérballohen:

a) pér vitin e paré t€ hyrjes né fuqi té kétij vendimi, né masén 100% nga buxheti i shtetit;

b) pér vitin e dyté té hyrjes né fuqi té kétij vendimi, né masén 60% nga buxheti 1 shtetit dhe
40% nga organi pérgjegj€s;

) pér vitin e treté té hyrjes né fuqi t€ kétij vendimi, né masén 30% nga buxheti i shtetit dhe
70% nga organi pérgjegiés.

NEé rastet kur organi pérgjegjés dhe organi kompetent i zbatimit t€ veprés publike jané 1 njéjti
entitet, trajtimi financiar né formén e bonusit té girasé pérballohet nga buxheti i1 tij.

3. Organi pérgjegjés pér kryerjen e procedurave, me géllim miratimin dhe realizimin e trajtimit
té pérfituesit sipas pikave 1, shkronja “a”, dhe 2, té kreut II, té kétij vendimi, éshté njésia e
vetéqeverisjes vendore ku ndodhet objekti 1 ndértimit i pérjashtuar nga legalizimi.

Organi pérgjegjés pér kryerjen e procedurave, me géllim miratimin dhe realizimin e trajtimit té
pérfituesit sipas pikave 1, shkronja “b”, dhe 2, t€ kreut II, té kétij vendimi, éshté subjekti
pérfitues i veprés apo institucioni publik kompetent, fusha e pérgjegjésisé/veprimtarisé té t€ cilit
lidhet me projektin e veprés publike apo shkakun ligjor té moslegalizimit.

4. Me miratimin e projektit t€ veprés publike nga organi kompetent, nése né zonén e
realizimit t€ tij rezultojné objekte té cilat né bazén e té dhénave té proceseve kalimtare prané
ASHK-sé kané statusin si objekte té palegalizueshme, midis institucionit kompetent pér
realizimin e projektit t€ veprés publike, organi pérgjegjés sipas pikés 3, té kreut II, té kétij
vendimi, dhe subjektit zbatues té€ veprés publike, nése jané té ndryshém, lidhet njé marréveshje
bashképunimi né té cilén pércaktohen:

a) detyrat specifike té secilit prej tyre né cilésiné e organit pérgjegijés, né kuadér té realizimit
dhe zbatimit té procedurés sé€ trajtimit, né kuptim té kétij vendimi;

b) fondi i banesave qé do té vihet né dispozicion té pérfituesve, né kuadér té shkronjave “a”
dhe “b”, té pikés 1, té kreut 11, té kétij vendimi;

¢) fondi i nevojshém financiar me qgéllim kryerjen e pagesave té girasé qé akordohen né favor
té pérfituesve, né kuptim té pikés 2, té kreut II, té kétij vendimi,

¢) njé sekretariat pérgjegjés pér mbarévajtjen e procesit, i pérbéré nga pérfagésues té secilit
institucion/subjekt.

Moslidhja e marréveshjes sé bashképunimit nuk pérjashton organin pérgjegjés nga detyrimi
pér té€ proceduar né kuadér té detyrimeve té kétij vendimi.

5. Pérfituesi vijon té posedojé ndértimin pa leje deri né momentin e pérfitimit té trajtimit
sipas pikés 1 dhe/ose pikés 2, té kreut II, té kétij vendimi. Objekt i palegalizueshém nuk mund
té tjetérsohet pasi nuk pérbén send té garkullueshém né qarkullimin civil dhe as kalimi i sé drejtés
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s€ legalizimit nuk mund t€ realizohet pas miratimit té projektit/pas miratimit t€ vendimit pér
moslegalizim.

0. Pérfituesit, pérjashtimisht, mund t’i higet nga posedimi ndértimi qé nuk legalizohet pérpara
pérfitimit té trajtimit nése:

a) ndértimi pa leje preket nga njé projekt qé pérbén interes publik, né kuptim té legjislacionit
pér shpronésimet pér interes publik, me kushtin qé institucioni zbatues i projektit té keté kérkuar
shprehimisht ekzekutimin e menjéhershém;

b) ndértimi pa leje nuk legalizohet pér shkak se nga evidentimi faktik né terren éshté provuar
se objekti cenon integtitetin strukturor dhe/ose funksional t€ njé ndértese né pronési private;

c) pavarésisht shkakut té moslegalizimit, éshté vértetuar népérmjet aktekspertizés sé njé
autoriteti publik, enti ose eksperti té licencuar se ndértimi pa leje cenon siguriné e jetés, shéndetit
ose pasuriné e veté poseduesit apo té té tretéve;

¢) ndértimi pa leje éshté me funksion social-ekonomik ose ndértim i dyté dhe njékohésisht
éshté ngritur mbi truall privat, né pronési té té tretéve;

d) ndértimi pa leje nuk legalizohet pér shkak se drejtoria vendore e~ ASHK-sé éshté njoftuar
pér ekzistencén e njé vendimi gjykate té formés sé preré, me té cilin éshté vendosur pranimi i
padisé pér kthimin e sendit, sipas pikés 1, té nenit 28, t€ ligjit nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e
proceseve kalimtare t€ pronésisé né Republikén e Shqipérisé”. Shembja e ndértimit pa leje né
kété rast kryhet sipas procedurave té€ ekzekutimit té detyrueshém, té parashikuara né Kodin e
Procedurés Civile.

7. Pér subjektet pérfituese t€ trajtimit financiar, t€ parashikuar né pikén 2, t€ kreut II, t€ kétij
vendimi, godina nuk mund té lirohet dhe ndértimi nuk mund té prishet pérpara se organi
pérgjegjés té keté pajisur pérfituesin me trajtimin financiar pér pagesén e girasé, t€ parashikuar né
pikén 2, té kreut II, té€ kétij vendimi. Ngritja e padive ose shqyrtimi gjyqésor i njé ¢éshtjeje civile
apo administrative lidhur me pretendimet e pérfituesit apo veprimet e organit pérgjegjés/zbatues
nuk pezullon procedurat e zbatimit té projektit.

8. Drejtoria vendore e ASHK-sé njofton subjektin sipas pikés 30, té€ vendimit nr. 1040, daté
25.11.2020, té Késhillit t¢ Ministrave, “Pér pércaktimin e rregullave té zbatimit té kritereve té
legalizimit dhe miratimin e modelit té aktit té legalizimit pér ndértimet pa leje”, ku né pérmbajtje
té njoftimit pércaktohet statusi i subjektit si pérfitues, né kuptim té nenit 33 té ligjit, si dhe i
bashkélidhet kopje e ekstraktit té bazés sé té dhénave.

9. Drejtoria vendore e ASHK-sé, né pérgjigje té kérkesés sé organit pérgjegjés, i dérgon
organit pérgjegjés pér kryerjen e procedurés sé trajtimit:

a) kopje té€ vendimit té moslegalizimit;

b) dokumentacionin hartografik (genplan dhe planimetri);

c) ekstraktin nga baza e t€ dhénave pér ndértimin qé nuk legalizohet;

¢) informacion kadastral;

d) té dhéna nése pérfituesi zotéron ose jo banesé tjetér té ligjshme brenda territorit t€ njésisé
s€ vetéqeverisjes vendore apo pa leje ku, do té zhvillohet projekti.

9.1 Dérgimi 1 kétij dokumentacioni béhet, né varési té rastit, duke ndjekur afatet e
méposhtme:

1. brenda 7 (shtaté) ditéve nga miratimi i vendimit té€ moslegalizimit, kur jané té pranishme
rrethanat e parashikuara né pikén 6, té kreut II, té kétij vendimi,

ii. brenda javés sé paré t€ ¢do muaji, shoqgéruar me listén pérmbledhése té subjekteve dhe
ndértimeve té pérjashtuara gjaté muajit paraardhés, pér t€ gjitha rastet e tjera kur nuk lind nevoja
pér shembjen ose lirimin e “menjéhershém” té ndértimit.

10. Organi pérgjegjés pér trajtimin e subjektit pérfitues pas administrimit t€ dokumentacionit
dhe informacionit nga drejtoria vendore e ASHK-sé fillon procedurén e akordimit té trajtimit
dhe kryen veprimet, si mé poshté vijon:

a) Njofton mbajtésin e statusit té pérfituesit pér fillimin e negociatave pér lidhjen e
marréveshjes MPT, ku i bén me dije formén e trajtimit dhe procedurén e realizimit té saj, duke i
kérkuar té€ zgjedhé njé nga format e trajtimit, pércaktuar né pikat 1 dhe 2, té kreut II, té kétij
vendimi.



Moslidhja e marréveshjes MPT nga ana e pérfituesit brenda afatit 30-ditor nga njoftimi i
kryer nga organi pérgjegjés nuk pezullon zbatimin e projektit.

NEé rastet kur éshté e nevojshme shembja e menjéhershme e ndértimit, institucioni pérgjegjés
zbaton detyrimisht pércaktimet e pikés 2, té kreut II, té kétij vendimi.

b) Me lidhjen e marréveshjes MPT, pérfituesi brenda 20 (njézet) ditéve pérfiton pagesén e
qirasé né kushtet e pikés 2, té kreut II, té kétij vendimi pér njé afat 3-vjegar.

11. Vlera e bonusit té qgirasé€, vlera e njésisé sé banimit té pérftuar né pronési, si dhe vlera e
¢do trajtimi alternativ, 1 parashikuar né MPT, pérbéjné vlerén e shpérblimit financiar, né kuadér
té trajtimit nga shteti t€ pérfituesit né zbatim t€ parashikimit t€ nenit 33 té ligjit, pér efekt njohjeje
té vlerés sé investimit té ndértimit t€ poseduar prej tij, e cila nuk pérbén proné, né kuptim té
legjislacionit t€ zbatueshém né fuqi.

NEé rastet kur subjekti pérfitues, pas 6 (gjashté) muajve nga martja e njoftimit té parashikuar
né pikén 10, té kreut II, té kétij vendimi, nuk pranon asnjé nga format e trajtimit social-
ekonomik, té parashikuar né kété vendim, apo refuzon trajtimin, sipas parashikimeve té nenit 33,
té ligjit nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare t€ pronésisé né Republikén e
Shqipérisé”, subjekti pérfitues do té konsiderohet se ka hequr doré nga e drejta e parashikuar né
nenin 33, t€ ligjit dhe do té konsiderohet si i trajtuar nga shteti.

12, Ngarkohen ministrité, njésité e vetéqeverisjes vendore, entet publike, organet publike qé
ngarkohen me detyra nga ky vendim dhe Agjencia Shtetérore e Kadastrés pér zbatimin e kétij
vendimi.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

ZEVENDESKRYEMINISTER
Arben Ahmetaj
Tabela 1
Deri né 4 anétaré 60 m? deri né 70 m?
Nga 5 anétaré deri né 7 anétaré 70 m? deri né 90 m?

Mbi masén prej 90 m?, do té shtohen 10 m? pér

Mé shumé se 7 anétaré .. .. ..
¢do anétar mé shumé




